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Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
|Dair-:si imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhs
[Evrak Tarih ve No 11.07.2014 / 15676

Kocaeli Biivitksehir Belediye Meclisinin 2014 yili Agustos ayi 1. birlesimi 1. oturumu
14.08.2014 Persembe giinii saat 15:00'da yaptu@ toplantisinda alinan 2014-499 savili karardir,

KONLU:

Gélciik Belediyesi, Hisareyn Mevki, G.23.¢.03.d Nazim imar plam paftasi, 197, 1076,
1077, 1078, 1079, 1080, 1307, 1308 ve 1334 nolu parseller ile ilgili hazirlanan nazim imar plani
degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 17.07.2014 tarih ve 97. giindem maddesi olarak goriisiilmek
lizere Komisyonumuza havale edilen Belediyemiz, Golciik llgesi, Goleiik Belediyesi, Hisareyn
Mahallesi sirlar icensinde, G23¢.03d nazun, (G23¢.03d.4d uyeulama imar plam paftasi, 197,
1076, 1077, 1078, 1079, 1080, 1307, 1308 ve 1334 nolu parsellerde hazirlanan 1/5000 &leekli
nazun imar plam degisiklik teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Golciik [lgesi, Golciik Beledivesi, Hisareyn
Mahallesi sinirlan icerisinde, G23¢.03d nazim, G23¢.03d.4d uygulama imar plam paftasi, 197,
1076, 1077, 1078, 1079, 1080, 1307, 1308 ve 1334 nolu parsellerin yiiriirlitkteki 175000 &lcekli
Nazim Imar Planmda 230 kisi‘ha yogunluga sahip “Meskun Konut Alam™, 1334 nolu parselin
kuzeyinde bulunan tescil harict alamm ise "Park Alam" kullaniminda oldugu tespit edilmistir.
Mevceut 1/5000 oleekli nazim imar plamnda D-130 Karayolu boyunca ticaret lekesinin
bulundugu, alanda plan biitiinliigliniin saglanmasi ve s6z konusu alandaki ticaret ihtiyacinin toplu
olarak genis bir alanda tek bir merkez ile karsilanmasina yonelik hazirlanan nazim imar plam
degisikligi teklifi ile;

197, 1076, 1077, 1078, 1080, 1307 nolu parsellerin tamarmi ve 1334 nolu parselin bir
kisminin ve yine 1334 nolu parselin kuzeyinde bulunan tescil harici alamn "2. Derece Tali s
Merkezi" olarak diizenledigi, kaldinlan park alam ile 1/5000 plan élceginde gorillmeyen imar
yollarina karsihik olarak ve aym zamanda alanda dogacak otopark thtiyvacim karsilamak amaciyla
1308 ve 1334 parsellerin bir kismmmin “Otopark Alam" olarak diizenlendigi anlasilmistir.

Belediyemiz Ulasim Daire Baskanh@indan (6.02.2014 tarih 15676-2 say1 ile giriis
istenmis olup, Beledivemiz Ulasun Daire Baskanhgi'min 14.02.2014 tarih ve 15676 sayili cevahi
vazisinda "soz konusu degisikligin onaylannus ve insaat asamasindaki Asar Deresi Uygulama
Projesinde yer aldigi, bu sebepten stz konusu alamn baglantilarinin D-130 Karayolu'ndan degil
van yoldan saglanabilecegi belirtilerek, Asar Deresi Uygulama Projesi'ne uygun giris cikislar
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vapimast kosulu ile stz konusu degisikligin ulasim acisindan herhangi bir sakincasimm olmadigs
ifade edilmistir,

Stz konusu nazim imar plam degisikligi teklifi ile ilgili kaldimlan “Park Alani™ yerine
alansal olarak daha biyiik “Otopark Alam™ aynilmis olsa bile, "“Otopark Alam™nin nitelik
bakimindan “Park Alani"na esdeger kabul edilemeyecegi, ayrica bu durumun Mekansal Planlar
Yapiun Yonetmeliginin 26/3/b maddesinde belirtilen “hnar planinda ver alan vol harig sosval ve
teknik altvapr alanlannm ve kamuva ait sosval ve killtiirel tesis alanlarmm kaldirdabilmesi veya
kiiciiltillmest ancak bu tesislerin hitap enigi hizmet etki alant iginde eydeger veni bir alamn
avrilmasi suretivie vapilabilir, Esdeger alonn avedmasinda viizilgiimii ve konum dzellikleri
korunur. Bu alanlarin verinin degistirilmesinde, meveut plandaki hizmet etki alamna gire ayni
wvgulama etabt veva bilge ivinde kalmasi, vava erisim mesafelerinin dikkate almmast ve veni
tespit edilen alamin tesisin vapidmasing miisait olmast zorunludur.” hitkmiine aykinhbk tegkil
edecesi hususu tespit edilmistir,

Soz konusu nazun imar plan degisikligi teklifi ile "'2.Derece Tali I Merkezi" olarak
diizenlenen alamin yogunluk degeri belirtilmemis olmakla birlikte, séz konusu alamin bulundugu
yogunluk bilgesinin yeniden yogunluk hesaplarinin yapilmadig tespit edilmistir.

Sonug olarak: soz konusu nazim imar plam degisikligi teklifi, 197, 1076, 1077, 1078,
1079, 1080, 1307, 1308 ve 1334 nolu parsellerin bulundugu vap adasindaki Meskun Konut
Alaminin yogunluk degerinin 240 kisi/ha™ ve Tali 1s Merkezi'ndeki yogunluk degerinin ise
“155 kigisha” olacak sekilde gosterilmesi ve kaldimlan Park Alam kadar alamin Otopark
Alamndan karsilanmasi suretivle Komisyonumuzea tadilen uygun goriillmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32, maddesi 2. bendi NIP-843,1 seklinde PIN
(Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun
7-b ve 14. maddesi gereg Beledivemiz Meclisinde gorisilerek karar verilmek iizere 15 bu rapor
tarafimzcea diizenlenmistir. 04.08.2014

Seklindeki Imar ve Bayindwhk Komisyonu Raporu, 14082014 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Goleiik Beledivesi, Hisareyn Mevkii, G.23.c.03.d Nazim imar plan: paftas;, 197, 1076,
1077, 1078, 1079, 1080, 1307, 1308 ve 1334 nolu parseller ile ilgili hazirlanan nazim imar plan
degisikligi ile ilgili Imar ve Bavindwlhk Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi seklivie
oyland: ve ovbirligi ile kabul edildi.
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